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1. Allmiinna forutsittningar

Bostadsriittsforeningen Rahmberg 1, 769633-3272, registrerad 2016-11-17, har till indamél
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i {Sreningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler under nyttjande utan begrinsning i tiden.
Upplételsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken
skall anviindas som komplement till bostadsligenhet.

Féreningen har kopt samtliga aktier 1 bolaget A markexploatering AB, reg. nr. 556707-9107
som #ger fastigheterna Are Berge 2:176, 2:177, 2:178 och kommer dérefter tillse att
fastigheterna tillfors bostadsrittsforeningen. Vid en eventuell frsiljning av foreningens
fastighet, t.ex. vid féreningens upplésning, kommer det Svertagna skattemdssiga virdet for
fastigheten att ligga till grund for berdkning av en eventuell skattepliktig vinst.

Bolaget A Markexploatering AB har tecknat entreprenadkontrakt med AIT entreprenad for att
bygga 15st ldgenheter i 3 st. byggnader. Planerat tilltrdde 4r 15 december 2017.

Upplatelse av bostadsrittslagenheter kommer att ske forst nér foreliggande ekonomiska plan
registrerats av Bolagsverket.

I enlighet med vad som stadgas i 5 kap 3§ bostadsriittslagen har styrelsen upprittat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet.

Angivna uppgifter om fastighetens forviry avser slutliga kostnader f6r forvérvet.
Berikningen av foreningens rliga driftskostnader grundar sig p4 vid tiden f6r kalkylens
uppriittande kinda forhéllanden.

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetens beteckning

Fastighetsbeteckning Are Berge 2:176, 2:177, 2:178
Adress Smultronstigen

Kommun Are

Stadsdel Tege

Tomtareal 2154 m2

Prelimindr tidpunkt for upplitelse och inflyttning ir 4:a kvartalet 2017.
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3. Kostnader for fastighetens forviiry
Kopeskilling: Bolaget A .Markexploatering AB 31 850 000
SUMMA ANSKAFFNINGSKOSTNAD 31 850 000

Ovanstdende kostnad dr anskaffandet av fSreningens fastighet (jfr 4 kap 2§ bostadsritislagen).

4, Forsiikring

Nir foreningen tilltrider fastigheten kommer féreningen att teckna fullvdrdesforsikring.
Under entreprenadtiden kommer fastigheten att vara forsidkrade genom entreprendrens
{orsorg.

5. Berikning av foreningens arliga kostnader

FINANSIERING ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Lénar 1 7 000 000
Insats 24 850 000
Upplatelseavgift 0
Summa: 31 850 000
Kapitalkostnader foreningens lan Skuld Rénta Réntekost Amortering Summa
Bottenlén 7 milj 2,1% 147 000 70 000 217 000
Summa: 217 000

Avskrivningar & foreningens fastighet uppgéar enligt plan till 310 000 kr.

SAMMANSTALLNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Resultatbudget Likviditetsbudget

AR 1 AR1
Kapitalkostnader
Riéntor 147.000 147.000
Amortering 70.000 70.000
Avskrivning 310.000
Fond for yttre underhall 50.000 50.000
Driftskostnader
Uppvirmning (bekostas av lagenhetsinnehavare)
Vatten, (ingar i samféllighetsavgift)
Administration, arvode revisor 25.000 25.000
Sophémtning, samfillighets kostnader 103.500 103.500



Kabel-TV (egna ansiutningar)

Forsiikring, avs. fastigheten ej losore 25.000 25.000
Of6rutsett 7.000 7.000
Summa kronor totalt: 727.500 427.500

*Ingen fastighetsavgift utgar de forsta 15 aren efter virdedret enligt nuvarande regler.
Féreningen dr skyldig att gbra avskrivningar pd fSreningens fastighet om c:a 1% av
byggnadernas bokférda vérde i foreningens arsredovisningar. Detta paverkar féreningens
resultat men ej dess likviditet.

6. Berikning av foreningens arliga intikter

I enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall féreningens arliga kostnader
téckas av drsavgifter som fordelas efter lagenheternas andelstal.

Intikter AR 1
Arsavgifter 427.752
Summa kronor totalt 427.752

7. Ekonomisk prognos
FORENINGENS KOSTNADER AR 1-6, AR 11 och AR 16.

AR 1 AR2 AR3 AR 4 AR5 AR 6 AR 11 AR 16

Rinta 147000 145530 144060 142590 141120 139650 132300 123480
Amortering 70000 70000 70000 70000 70 600 70 000 70 000 70 000
Avskrivning 310000 310000 310000 310000 310000 310000 310000 310000
::;r;a tionsfond 50 000 50000 50000 50000 50 000 50 000 50 000 50 000
Fastighetsavgift. 0 0 0 0 0 0 0 0
Driftskostnad 160500 163710 166984 170324 173730 177205 195649 216012

Arsavgift BRF 427500 429240 431044 432914 434850 436855 447949 459492
Arsavgift/m2 457 459 461 463 465 467 479 490

Foreningsian 7000000 6930000 6860000 6790000 6720000 6650000 6300000 5880000

Rinteantagande* 2,1%
Inflationsantagande* 2.0%




8. Kiinslighetsanalys

FLERARSKALKYL VID OLIKA RANTE- OCH INFLATIONSANTAGANDEN

Riintescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift (kr/m2) i olika rénteldgen Arsavgift (kr/m2) vid olika inflation
AR 1% lagre nuvarande 1% hdgre AR 1% ligre nuvarande 1% hogre
1 381 457 531 1 475 457 477

2 384 459 532 2 476 459 478

3 386 461 533 3 476 461 478

4 389 463 534 4 476 463 478

5 392 465 535 5 475 465 477

6 395 467 538 6 474 467 486

11 411 479 545 11 471 479 493

16 428 490 553 16 466 490 501

9. Specifikation dver beriikning av arsavgifter, insatser mm

1 foljande tabell lamnas en specifikation Gver samtliga ldgenheters ytor, andelstal, insatser
mm.

Lgh Ytai Antal Andelstal Insats Insats Arsavgift Manadsavgift Arsavgift

lgh ram % per m2 kr/ér kr/mén kr/im2
1-1101 61 4 6,52 1.690.000 27.704  27.877 2.323 457
1-1102 61 4 6,52 1.690.000 27.704  27.877 2.323 457
1-1201 61 4 6,52 1.590.000 26.065  27.877 2.323 457
1-1202 61 4 6,52 1.590.000 26.065 27.877 2.323 457
1-1301 68 4 7,26 1.890.000 27.794  31.076 2.590 457
2-1101 61 4 6,52 1.690.000 27.704  27.877 2.323 457
2-1102 61 4 6,52 1.690.000 27.704 27.877 2.323 457
2-1201 61 4 6,52 1.590.000 26.065  27.877 2.323 457
2-1202 61 4 6,52 1.490.000 24426  27.877 2.323 457
2-1301 68 4 7,26 1.790.000 26.323  31.076 2.590 457
3-1101 61 4 6,52 1.690.000 27.704 27.877 2.323 457
3-1102 61 4 6,52 1.690.000 27.704  27.877 2.323 457
3-1201 61 4 6,52 1.490.000 24.426 27.877 2323 457
3-1202 61 4 6,52 1.490.000 24.426  27.877 2.323 457
3-1301 68 4 7,26  1.790.000 26323  31.076 2.590 457
Summa 936 100 24.850.000 427.752



1), Sirskilda firhallanden

Kostnader for hushéallsel och uppviirmning ingér ej 1 arsavgifien utan bekostas av respektive
bostadsriittsinnehavare.

Skdtsel av foreningens mark si som snérojning, griasklippning mm skall ombesérjas av
bostadsriittsinnehavarna och ingen kostnad har budgeterats {or detta.

For bostadsritter skall erldggas arsavgift till bekostande av lopande utgifier som amorteringar
och riintor & lin, skatter, forsdkringspremier och renhéllning mm.

Arsavgiften skall berdknas efter bostadsriitternas andelstal sé att avgifien kommer att
motsvara vad som beloper pa ldgenheten av foreningens kostnader samt dess avsittning till

fonder.

Inom foreningen skall bildas f6ljande fonder:
e Fond for yttre underhall

I Gvrigt hinvisas till foreningens stadgar av vilka bland annat framgér vad som giller vid
foreningens upplosning.

n 18/10 2017

Andreas Ek Leif Hernborg

.




Intyg enligt Bostadsrittslagen S kap 3 §

P& uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan daterad den 18 oktober
2017 for bostadsrittsforeningen Ramberg 1 , org.nr 769633-3272

Den ekonomiska planen innchéller savil kiinda som prelimindra uppgifier vilka stimmer
tverens med de handlingar som varit tillgiingliga for oss. Dessa handlingar framgér av
forteckning nedan.

De limnade uppgifterna r sélunda riktiga.

Gjorda berdkningar baserade pd svil kdnda som prelimindra uppgifier dr vederhifiiga, varfor
var beddmning &r att den ekonomiska planen framstir som hilibar.

Vi har noterat att planen har uppriittats pa s sétt an &rsavgifierna inte ticker bade amortering
och avskrivningar. :
Avskrivningar innebir ingen utbetalning frén freningen och vi kan trots detta pApekande
anse att kalkylen vilar pa tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om att styrelsens skyldighet enligt bostadsrattsiagen 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planens upprittats intriffar ndgot av visentlig betydelse for beddmningen av
foreningens verksamhet for freningen ¢j upplata bostadsritter forrdn ny ekonomisk plan
upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det att i fSrenings hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna fSrutsatining for registrering av planen ar
uppfyild.

Vi anser att fSrutséttningamna fOr registrering av ﬁrehg
5 § bostadsrittslagen ﬁirehgger

G&j :j

. Lindholmsvigen 22
17 57 Goteborg

Av Boverket godkinda intygsgivare for ekonomxska planer for bostadsrﬁttsmrenmgar
Intygsgivama har ansvarsforsikring. .

Niégot behov fir platsbesok har ¢j funnits.

Tiligangliga handlingar vid granskningen har varit:
Ekonomisk plan

Stadgar, registreringsbevis

Overldtelseavtal avs bolag

Entreprenadkontrakt

Bankoffert,

Ritningar

Rumsbeskrivning, infomaterial

Utdrag frin Lantméteriet




